Podsumowani
e wytycznych

Jesli jestes wiascicielem wynajmujgcym dom komu$ na Jersey, to
podsumowanie zawiera krotkie wskazowki dotyczgce Twoich zobowigzan
prawnych dotyczacych stanu nieruchomosci i minimalnych standardéw,
jakie musi ona spetniac.

Wazne jest, aby nie polega¢ wytacznie na tym dokumencie, jesli uwazasz,
ze ktorekolwiek z zagrozen opisanych w tej broszurze wystepuje w
nieruchomosci, ktérej jeste$ wiascicielem i ktérg wynajmujesz.
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Sprawdzanie nieruchomosci

Wiascicielom sugeruje sie zastosowanie nastepujgcej
procedury, aby zminimalizowac¢ ryzyko wystgpienia
niedopuszczalnych zagrozen:

1 Sprawdz nieruchomos¢

o  Pokodj po pokoju, sprawdzanie elementow, wyposazenia.

o Sprawdz czesci wspélne (np. schody, wspolne pomieszczenia i
udogodnienia).

o Sprawdz na zewnatrz budynku, ogladajac elementy zewnetrzne,
podwoérza/ogrody i $ciezki.

o  Zapisz wszelkie braki, zniszczenia lub cokolwiek innego, co moze
spowodowac zagrozenie.

2 Braki A Zagrozenia

» Sprawdz, czy ktérykolwiek z brakéw i usterek nie przyczynia sie do jednego lub
\wigcej z 29 zagrozen

¢ Braki

(a). Zwiekszy¢ prawdopodobienstwo wystgpienia szkodliwego zdarzenia?

(b) Zwiekszy¢ dotkliwos¢ szkody?

\

3 Dziatania/prace naprawcze

¢ Zdecyduj, co nalezy zrobi¢, aby zaradzi¢ brakom i ograniczy¢ ryzyko do tak

niskiego, jak to rozsgdnie wykonalne.

e  Opracuj harmonogram wykonywania prac.

o  Niektdre dziatania mogg by¢ bardzo pilne w przypadku zidentyfikowania
bezposredniego ryzyka dla obecnych najemcéw, inne moga by¢ mniej pilne.

4 Prowadz dokumentacje
e  Zapisz program prac.
o Data rejestracji zakonczenia prac.

5 Recenzja

¢ Sprawdz, czy zagrozenia zostaty usuniete/zminimalizowane.

» Ponownie sprawdz nieruchomos¢ (wré¢ do pola 1). (Jak czesto nalezy to robi¢,
zalezy od wieku i rodzaju nieruchomosci oraz tego, czy nastgpita zmiana
lokatorow. Niektére elementy lub urzgdzenia bedg musiaty by¢ sprawdzane
czesciej niz inne lub gdy jest to wymagane przez prawo (np. urzadzenia gazowe )
lub w ramach programu akredytaciji.)
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Minimalne standardy

Ponizsze $rodki nie podlegajg negocjacjom i stanowig
minimalny standard, ktéry powinien obowigzywaé w kazdym
domu wynajmowanym przez wiasciciela.

1. Wykrywanie dymu

* Na kazdej kondygnacji wynajmowanego
mieszkania nalezy zainstalowa¢ czujnik dymu
spetniajgcy norme EN14604*, niezaleznie od tego,
czy na kondygnacji znajduje sie pomieszczenie
mieszkalne.

*  Alarm wykrywajgcy dym jest wymogiem
minimalnym. Zalecamy zainstalowanie potgczonych
czujnikéw dymu w kazdym pomieszczeniu w
mieszkaniu, aby umozliwi¢ najwczesniejsze
ostrzezenie.

+ Alarm wykrywajacy tlenek wegla spetniajgcy norme
EN50291* musi by¢ zainstalowany w kazdym
pomieszczeniu mieszkalnym wynajmowanego
mieszkania, w ktérym znajduje sie instalacja do
spalania ropy, gazu, drewna, wegla lub innego
podobnego paliwa kopalnego (lub jakichkolwiek
produktéw pochodnych ktéregokolwiek z tych
paliw).

*  Alarm musi by¢ utrzymywany w petnej
sprawnosci, a jesli jest zasilany z baterii, musi
by¢ sprawny w momencie rozpoczecia kazdego
okresu wynajmu.

* Normy alarmowe mozna znalez¢ na opakowaniu
urzgdzenia.

2. Bezpieczenstwo gazowe

RENTED
DWELLINGS
LICENSING
SCHEME



* W przypadku, gdy w wynajmowanym mieszkaniu jest
doprowadzona sie¢ gazowa, niezaleznie od tego, czy
do tej sieci podfgczone sg jakiekolwiek urzadzenia i
niezaleznie od tego, czy instalacja ta jest faktycznie
uzywana, coroczna kontrola bezpieczenstwa gazowego
mieszkania musi by¢ przeprowadzana przez osobe
zarejestrowang w rejestrze Rejestr bezpiecznych gazow
w Wielkiej Brytanii.

3. Bezpieczenstwo elektryczne

o W przypadku kazdego wynajmowanego mieszkania
wymagane jest wypetnienie EICR (raport o stanie
instalacji elektrycznej). Muszi on zosta¢ wykonany
przez kompetentnego specjaliste.

o Waznos¢ raportu EICR trwa piec lat. Zalecamy, aby
wynajmujgcy co roku wypetniat tymczasowsg liste
kontrolng.

Zagrozenia

Istnieje 29 okreslonych zagrozen, ktére sg oceniane
podczas kontroli. Chociaz w mieszkaniu bedg obecne
pewne zagrozenia, to naturalne, Ze nalezy nimi zarzgdzac,
aby byly obecne jedynie na akceptowalnym poziomie.

Aby lepiej zrozumie¢ kazde z 29 zagrozen, Kodeks
postepowania zawiera kompleksowe wytyczne dotyczace
charakteru zagrozenia i Srodkéw zapobiegawczych.

W dokumencie tym oméwiono niektére z najczestszych
zagrozen wystepujgcych w mieszkaniach w Jersey i podano
przyktady srodkéw, jakie wtasciciel moze podjgé, aby je
zmniejszyc.

1. Wilgoé i plesn
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Zagrozenie to obejmuje zagrozenia zdrowia zwigzane
ze zwiekszong obecnoscig roztoczy, rozwoju plesni i
grzybow na skutek zawilgocenia lub wysokiej
wilgotnosci powietrza.

Przyktady srodkéw zapobiegawczych:

*  Nieruchomos¢ powinna by¢ wolna od
whnikajgcej i wnikajgcej wilgoci oraz
kondensacii.

* Powioka przeciwwilgociowa nieruchomosci
powinna by¢ w dobrym stanie

»  Zapewnienie suszarni do ubran zniecheci
lokatoréw do suszenia ubran na
grzejnikach powodujgcych wilgoé/plesni.

» Instalacja wodno-kanalizacyjna powinna
by¢ prawidtowo zainstalowana, aby
zapobiec wyciekom i zawilgoceniu. Obiekty
powinny by¢ prawidtowo podtgczone do rur
kanalizacyjnych i regularnie
konserwowane.

* Nalezy zapewni¢ odpowiednig izolacje
termiczng i odpowiednie srodki ogrzewania
pomieszczen.

Nadmiar zimna

Zagrozenie to obejmuje zagrozenia dla zdrowia
spowodowane zbyt niskg temperaturg w
pomieszczeniach. Zdrowa temperatura w pomieszczeniu
wynosi okoto 21°C.

Przyktady srodkéw zapobiegawczych:

+  Aby zminimalizowac straty ciepta, nalezy zastosowaé
izolacje termiczng konstrukcji. Obejmuje to izolacje
poddasza i izolacje $cian szczelinowych (jesli
nieruchomos$¢ posiada sciane szczelinowa).
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W petni sprawna instalacja grzewcza we wszystkich
pomieszczeniach mieszkania tacznie z korytarzami.
Mieszkancy powinni mie¢ nad tym kontrole. Instalacja
grzewcza powinna by¢ instalowana i konserwowana
przez odpowiednio wykwalifikowanego specjaliste.

» Zabezpieczenie przed przeciggami okien i drzwi
oraz podwdjnych szyb réwniez pomoze w
utrzymaniu ciepfa.

Tlenek wegla i produkty spalania paliw

Zagrozenie to obejmuje zagrozenia zdrowia i
uduszenia wynikajgce z przedostania sie paliwa
gazowego do posesji lub nadmiernego stezenia
tlenku wegla, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki i
dymu.

Przyktadowe sSrodki zapobiegawcze :

*  Wiasciciele majg obowigzek dopilnowania, aby
coroczna kontrola bezpieczenstwa gazu byta
przeprowadzana przez zarejestrowanego specjaliste
Gas Safe.

* W kazdym pomieszczeniu mieszkalnym, w ktérym
znajduje sie instalacja do spalania oleju, gazu,
drewna, wegla lub innego podobnego paliwa
kopalnego, nalezy zainstalowac czujnik tlenku wegla.

+ Kanaly spalinowe powinny by¢ regularnie
konserwowane i nie powinny by¢ umieszczane w
poblizu otwieranych okien. Brak konserwaciji i stabe
uszczelnienie pomiedzy urzgdzeniem a kominem
zwiekszajg ryzyko zagrozenia

» Urzadzenia spalajace gaz, olej i paliwo state
muszg by¢ prawidtowo zainstalowane i
konserwowane.
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+  Wentylacje nalezy zapewni¢ zgodnie z
wytycznymi producenta.

4. Ryzyko upadku na schodach

Zagrozenie to obejmuje kazdy upadek zwigzany ze
schodami, stopniami i rampami, w przypadku ktérych
zmiana poziomu jest wieksza niz 300 mm.

Przyktady srodkéw zapobiegawczych:

»  Aby zapobiec upadkowi (lub uwigzieniu) matych
dzieci, na schodach nie powinno by¢ zadnych
otwordw, ani prowadzgcych do schodow, ani do
barierek, przez ktére mogtaby przejs¢ kula o
srednicy 100 mm.

* Porecze pomagajg podczas wchodzenia i
schodzenia oraz zapewniajg porecz w przypadku
btednego kroku, co zapobiega upadkowi. Porecze po
obu stronach schodéw zapewniajg
najbezpieczniejsze przemieszczanie sie. Porecze
powinny by¢ umieszczone w odlegtosci od 900 mm
do 1000 mm mierzonej od szczytu poreczy do linii
stopnia lub podtogi.

« Porecze powinny by¢ tak uksztattowane, aby
mozna je byto tatwo chwycic i powinny rozciggaé
sie na catej dtugosci stopni.

» Dobre odwietlenie gérnej i dolnej czesci schodéw
umozliwi uzytkownikom identyfikacje pierwszego
stopnia i jego wymiaréw, zmniejszajgc ryzyko
popetnienia btedu lub poslizgu.

5. Ryzyko upadku pomiedzy poziomami

Zagrozenie to obejmuje ryzyko upadku pomiedzy
poziomami wewnatrz lub na zewnatrz budynku, gdzie
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réznica poziomoéw przekracza 300 mm. Zalicza sie do nich
np. wypadanie z okien i z balkonéw.

Przyktady srodkow zapobiegawczych:

» Tam, gdzie parapety wewnetrzne znajdujg sie nizej
niz 1100 mm od podtogi, nalezy zastosowaé
element ograniczajgcy lub zatrzask
zabezpieczajgcy. Aby utatwi¢ ucieczke w razie
ewakucji, preferowany jest system zwalniania
jednym dotknieciem.

»  Osfony balkonéw powinny mie¢ wysokos¢ co
najmniej 1100 mm oraz by¢ zaprojektowane i
wykonane w sposéb zniechecajacy dzieci do
wspinania sie. W ostonie nie powinno byc¢
otworéw wystarczajgco duzych, aby mogta
przejs¢ przez nie kula o srednicy 100 mm.

» Zabezpieczenia balkonéw powinny by¢ rowniez
wystarczajgco mocne, aby utrzymac ciezar ludzi.

» Konstrukcja okien powinna umozliwiaé¢
bezpieczne czyszczenie powierzchni
zewnetrznej bez koniecznosci wchodzenia na
krzesto czy drabine.

Inspekcje, oceny zagrozen i obowigzki

Kontrole bedg doktadne i kompleksowe oraz bedg
przeprowadzane przez upowaznionych inspektoréw.
Whnioski bedg

odpowiednio rejestrowane i raportowane. W najgorszym
przypadku inspekcje te moga skutkowac¢ podjeciem dziatan
egzekucyjnych.

Czego beda szukaé inspektorzy
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Inspektorzy przeprowadzajgc inspekcje mieszkania, bedag
szukac ryzyka wyrzgdzenia szkody faktycznemu lub
potencjalnemu lokatorowi mieszkania, wynikajgcego z
jakichkolwiek usterek moggcych powodowac zagrozenie.

Ocenig wage ryzyka, biorgc pod uwage prawdopodobienstwo
wystgpienia zdarzenia, ktére moze spowodowaé szkode w
ciggu najblizszych 12 miesiecy, oraz zakres szkod, ktére moga
wyniknac.

Inspektor dokona tej oceny w odniesieniu do 0so6b, ktére —
gtéwnie ze wzgledu na wiek — bytyby najbardziej narazone
na zagrozenie, nawet jesli osoby w tych grupach wiekowych
faktycznie nie mieszkaty w danym momencie w dane;j
nieruchomosci.

Oznacza to, ze nawet wolne mieszkanie moze zosta¢ poddane
ocenie i jesli zostanie ocenione jako bezpieczne dla 0s6b
uznawanych za najbardziej bezbronnych, bedzie bezpieczne
dla kazdego.

Obowigzki wynajmujgcego mozna podsumowac¢ w nastepujgcy
sposob: Zapewnienie, ze wynajmowane mieszkanie pozwala
lokatorowi i osobom odwiedzajgcym mieszkanie na zachowanie
bezpieczenstwa i zdrowia poprzez usuwanie zagrozen lub
ograniczanie zagrozen do akceptowalnego i wykonalnego
poziomu.

Z kim sie skontaktowa¢

Environmental and Consumer Protection — Housing & Nuisance
Team

renteddwellings@gov.je

01534 44580
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