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Recomandarilor

Daca sunteti proprietar si inchiriati o locuinta unei persoane din Jersey,
acest rezumat oferd indicatii succinte cu privire la obligatiile
dumneavoastra legale referitoare la starea proprietatii Si la standardele
minime pe care trebuie s le Indeplineasca.

Este important sa nu va bazati exclusiv pe acest document daca considerati
ca oricare dintre pericolele prezentate Tn aceasta brosura sunt prezente intr-
o proprietate pe care o detinetisioTnchiriati.
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ACORDARE A
LICENTELOR
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Pentru orientdri mai detaliate, trebuie sa ,ITOCUINTELE
cititi Codul de bune practici integral, INCHIRIATE
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Verificarea proprietatii

Urmatorul proces este sugerat proprietarilor sa il adopte pentru a minimiza
sansele de aparitie a unor pericole inacceptabile:

1 Inspectati proprietatea

° Camera cu camera, verificarea elementelor, instalatiilor si dotarilor.

o Verificati partile comune (de exemplu, scarile si camerele si facilitatile
comune).

° Verificati exteriorul cladirii, observand elementele exterioare, precum si
curtile/gradinile si aleile.

o Tnregistrati orice deficiente, deteriorare sau orice altceva care poate da

nastere unui pericol.

2 DeficienteA Pericole

- Verificati daca oricare dintre deficiente si defecte contribuie la unul sau mai multe
dintre cele 29 de pericole.

# Faceti deficiente -

() Creste probabilitatea unui eveniment dadunator? sau
(b) Cresterea gravitatii prejudiciului?
v

3 Actiuni/lucrari de remediere

¢ Decideti ce trebuie facut pentru a remedia deficientele si pentru a reduce riscurile la
un nivel cat mai scazut posibil.

o Stabiliti un calendar pentru efectuarea lucrarilor.

o Unele actiuni pot fi foarte urgente in cazul in care se identifica un risc
imediat pentru ocupantii actuali, altele pot fi mai putin urgente.

4 Pastrarea inregistrarilor

o Tnregistrarea programului de lucrari.
o Data inregistrarii finalizarii lucrarilor.
5 Recenzie

# Verificati daca pericolele au fost indepartate/minimizate.

- Reinspectati proprietatea (reveniti la caseta 1). (Frecventa cu care trebuie efectuata
aceasta verificare depinde de vechimea si tipul proprietéatii, precum si de eventuala
schimbare a ocupantilor. Unele elemente sau instalatii vor trebui verificate mai frecvent
decat altele sau atunci cand acest lucru este impus de lege (de exemplu, aparatele cu
gaz) sau de un sistem de acreditare).
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Standarde minime

Urmatoarele masuri nu sunt negociabile si reprezinta
standardul minim care ar trebui sa fie aplicat in orice locuinta
inchiriata de un proprietar.

1. Detectarea fumului

o« O alarma de detectare a fumului care indeplineste
standardul EN14604* trebuie instalata pe fiecare etaj al
unei locuinte inchiriate - indiferent daca un etaj include
sau nu o camera locuibila.

¢ O alarma de detectare a fumului este o cerinta minima.
Va recomandam sa instalati detectoare de fum
interconectate in fiecare camera a locuintei pentru a
permite avertizarea cat mai rapida.

o O alarma de detectare a monoxidului de carbon care
indeplineste standardul EN50291* trebuie instalata in
fiecare camera locuibild a unei locuinte inchiriate Tn care
exista o instalatie de ardere a petrolului, gazului,
lemnului, carbunelui sau a oricarui combustibil fosil
similar (sau a oricaror produse derivate din oricare dintre
acesti combustibili).

¢ O alarma trebuie sa fie mentinuta in stare de functionare
completa si, in cazul in care o astfel de alarma este
alimentata cu baterii, aceasta trebuie sa fie functionala la
inceputul fiecarei perioade de inchiriere.

*Standardele de alarma pot fi gasite pe ambalajul
dispozitivului.

2. Siguranta in privinta gazelor

e Incazul in care o locuinta inchiriatd este alimentat&
cu gaz, indiferent daca exista sau nu aparate
conectate la aceasta alimentare si indiferent daca
alimentarea este sau nu utilizata efectiv, o inspectie
anuala a sigurantei gazelor din locuinta trebuie
efectuata de o persoana inregistrata in Registrul de
siguranta a gazelor din Regatul Unit.
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3. Siguranta electrica

e Fiecare locuinta inchiriata trebuie sa fie completata
cu un EICR (raport privind starea instalatiei
electrice). Acestea trebuie sa fie completate de un
inginer competent.

« Un EICR dureaza cinci ani. Recomandam ca lista de
verificare intermediara sa fie completata anual de
catre proprietar.

Pericole

Exista 29 de pericole prescrise care sunt evaluate la
inspectie. Desi este normal ca unele pericole sa fie
prezente intr-o locuinta, acestea trebuie gestionate astfel
incat sa fie prezente doar la un nivel acceptabil.

Pentru o mai buna intelegere a fiecaruia dintre cele 29 de
pericole, Codul de bune practici ofera orientari cuprinzatoare
privind natura pericolului si masurile preventive.

Acest document evidentiaza unele dintre cele mai frecvente
pericole Tntalnite Tn locuintele din Jersey si ofera exemple de

masuri pe care un proprietar le poate lua pentru a reduce
pericolul.

1. Umiditate si mucegai

Acest pericol acopera amenintarile la adresa sanatatii
asociate cu prezenta crescutd a acarienilor de praf, a
mucegaiului si a dezvoltarii fungice rezultate din umezeala
sau umiditate ridicata.

Exemple de masuri preventive:

e Proprietatea trebuie sa fie lipsita de umezeala
ascendenta si penetranta si de condens.

e Stratul de rezistenta la umezeala al proprietatii
trebuie sa fie in stare buna.
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o Furnizarea de facilitati de uscare a hainelor ii va descuraja
pe chiriasi sa usuce hainele pe calorifere, provocand
umezeala/mucegai.

¢ Instalatiile sanitare trebuie sa fie instalate corespunzator

pentru a preveni scurgerile si umezeala. Instalatiile ar

trebui sa fie conectate corespunzator la conductele de
evacuare si intretinute in mod regulat.

Ar trebui sa existe o izolare termica adecvata si mijloace

corespunzatoare de incélzire a spatiilor.

Frig excesiv

Acest pericol vizeazad amenintarile la adresa sanatatii
cauzate de temperaturile interioare excesiv de scazute. O
temperatura interioara sanatoasa este de aproximativ
21°c.

Exemple de masuri preventive:

e Trebuie asigurata izolarea termica structurala pentru a
minimiza pierderile de caldura. Aceasta include izolarea
podului si izolarea peretilor cavitatii (daca proprietatea are un
perete tubular).

¢ Un sistem de incalzire complet functional, in toate incaperile
locuintei, inclusiv pe holuri. Acesta trebuie sa poata fi controlat
de catre ocupanti. Ar trebui sa fie instalat si intretinut de un
inginer calificat in mod corespunzator.

¢ lzolarea impotriva scurgerilor de aer a ferestrelor si usilor si
geamurile duble vor contribui, de asemenea, la mentinerea
caldurii.

Monoxid de carbon si produse de ardere a combustibilului

Acest pericol vizeaza amenintarile la adresa sanatatii si

asfixierea ca urmare a scurgerii de gaze in proprietate sau a

nivelurilor excesive de monoxid de carbon, dioxid de azot,

dioxid de sulf si fum.
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Exemple de masuri preventive:

e Proprietarii au obligatia de a se asigura ca o verificare
anuala a sigurantei gazului este efectuata de un
inginer nregistrat Gas Safe.

e Un detector de monoxid de carbon trebuie instalat Tn
fiecare camera locuibila a locuintei in care exista o
instalatie de ardere a petrolului, gazului, lemnului,
carbunelui sau a oricarui combustibil fosil similar.

e Cosurile de fum trebuie intretinute in mod regulat si
nu trebuie amplasate aproape de o fereastra care
poate fi deschisa. Lipsa intretinerii si o etansare
necorespunzatoare intre aparat si cosul de fum cresc
riscul de expunere.

e Aparatele pe gaz, ulei si combustibil solid trebuie sa
fie instalate si intretinute corect.

® Ventilatia trebuie sa fie asigurata in conformitate cu
instructiunile producéatorului.

Cazaturi pe scari

Acest pericol vizeaza orice cadere asociata cu scarile,
treptele si rampele Tn care schimbarea de nivel este
mai mare de 300 mm.

Exemple de masuri preventive:

e Pentru a preveni caderea (sau blocarea) copiilor
mici, nu trebuie sa existe nicio deschidere pe scari,
nici la scari, nici la balustrada, care sa permita
trecerea unei sfere cu diametrul de 100 mm.

o Balustradele ofera asistenta la urcare si la coboréare
si ofera un sprijin Tn cazul unui pas gresit,
contribuind astfel la prevenirea caderii. Balustradele
de pe ambele parti ale scarilor reprezinta cel mai
sigur aranjament. Balustradele trebuie amplasate
intre 900 mm si 1.000 mm
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masurata de la partea superioara a barei de mana
pana la linia terenului sau podea.

e Balustradele trebuie sa aiba o forma care sa permita
prinderea usoara si sa se extinda pe toata lungimea
scarii.

e O buna iluminare in partea de sus si de jos a scarilor
va permite utilizatorilor sa identifice prima treapta si
dimensiunile acesteia, reducénd posibilitatea unui
pas gresit sau a unei alunecari.

5. Cazaturi intre niveluri

Acest risc vizeaza pericolul de cadere intre nivelurile din
interiorul sau exteriorul locuintei, in cazul in care diferenta
de nivel este mai mare de 300 mm. Acesta include, de
exemplu, cazaturile de la ferestre si cazaturile de la
balcoane.

Exemple de masuri preventive:

« In cazul in care pervazele ferestrelor interioare se aflé la o
inaltime mai mica de 1.100 mm de la podea, trebuie montata o
forma de restrictie sau un dispozitiv de siguranta. Pentru
facilitarea evadarii, este de preferat un sistem de eliberare cu
o singura atingere.

¢ Protectia balcoanelor trebuie s& aiba o inaltime de cel putin
1.100 mm si sa fie proiectata si construita astfel incat sa
descurajeze escaladarea de catre copii. Nu trebuie sa existe
deschideri in protectie suficient de mari pentru a permite
trecerea unei sfere de 100 mm.

¢ De asemenea, protectia balcoanelor trebuie sa fie suficient de
puternica pentru a sustine greutatea persoanelor.

e Designul ferestrelor ar trebui sa faciliteze curatarea in
siguranta a suprafetei exterioare fara a fi nevoie sa va urcati
pe un scaun sau pe o scara.

Inspectii, evaluari ale pericolelor si responsabilitati

Inspectiile vor fi amanuntite si cuprinzatoare si vor fi
efectuate de functionari autorizati. Constatarile vor fi
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inregistrate si raportate in consecinta. Tn cel mai rau caz, aceste
inspectii pot duce la masuri de executare.

Ce vor cauta ofiterii

Atunci cand ofiterii inspecteaza o locuinta, acestia vor cauta orice
risc de vatamare pentru un ocupant real sau potential al unei
locuinte, care rezulta din orice defectiune care poate da nastere
unui pericol.

Acestia vor evalua gravitatea riscului gandindu-se la
probabilitatea unui eveniment care ar putea cauza un prejudiciu
in urmatoarele 12 luni si la gama de prejudicii care ar putea
rezulta.

Ofiterul va face aceste aprecieri cu referire la persoanele care, n
principal pe baza véarstei, ar fi cele mai vulnerabile la pericol, chiar
daca persoanele din aceste grupe de varsta ar putea sa nu
locuiasca efectiv in proprietate la momentul respectiv.

Acest lucru inseamna ca si o locuinta libera poate fi evaluata si
ca, daca locuinta este considerata sigura pentru cei considerati a
fi cei mai vulnerabili, va fi sigura pentru oricine.

Responsabilitatile unui proprietar pot fi rezumate astfel: Sa se
asigure ca locuinta Tnchiriatd permite unui ocupant si vizitatorilor
locuintei sa fie Tn siguranta si sanétosi prin eliminarea pericolelor
sau reducerea pericolelor la un nivel acceptabil si practicabil.

Pe cine sa contactati

Protectia mediului si a consumatorilor - Echipa de locuinte si
interventie

renteddwellings@gov.je

01534 445808
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